
П Р О Е К Т

Постановления администрации 

Убинского района

Новосибирской области

Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением по договорам найма жилых помещений
муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
Руководствуясь частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр., Уставом Убинского района Новосибирской области администрация Убинского района Новосибирской области постановляет:

1. Утвердить Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением по договорам найма жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы – начальника управления экономики и планирования, имущества и земельных отношений администрации Убинского района Новосибирской области администрации Убинского района Новосибирской области Н.Л. Терентьева.

Глава Убинского района  Новосибирской области                                                      О.Ф. Конюк

Первый заместитель главы – начальник управления 

экономики и планирования, имущества и земельных отношений 

администрации Убинского района Новосибирской области                                 Н.Л. Терентьев

Начальник юридического отдела администрации 

Убинского района Новосибирской области                                                         Ю.Ю. Слободина

Отправить: 

1. Управление экономики - 1 экз.

Исп. Елена Сергеевна Нагога

Тел. 21-179

Приложение

к постановлению администрации
Убинского района Новосибирской области

от ___.___.20__ N ___

Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением по договорам найма жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей 
1. Общие положения
1.1. Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением по договорам найма жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее -Положение) разработано в соответствии со ст. 156 Жилищного Кодекса Российской Федерации, Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма  жилых помещений муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр., Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
1.2. Положение определяет порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей на территории Убинского района Новосибирской области (далее - плата за наем жилого помещения), число параметров оценки потребительских свойств жилья и значения коэффициентов по каждому из этих параметров.
1.3. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

1) Плата за наем – плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

2) муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей – совокупность жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Убинского района Новосибирской области.

2. Порядок определения размера платы за наем

2.1. Плата за пользование жилым помещением (платы за наем) входит в структуру платы за жилое помещение  и начисляется в виде отдельного платежа.

2.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном специализированном жилищном фонде Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей по договорам найма жилого помещения.

2.3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

2.4. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей на срок не менее одного года.

2.5. В соответствии с п. 4 ст. 156 Жилищного Кодекса РФ размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального специализированного жилищного фонда Убинского района Новосибирской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.6. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по следующей формуле:

ПHj =  Hб * Кj *  Кс * Пj, где

 ПHj – размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору найма жилого помещения муниципального жилого фонда, руб./мес.;

Hб  –  базовый размер платы за наем жилого помещения, руб./кв.м.;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

Пj – общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору найма жилого помещения муниципального жилого фонда, кв.м.

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:
Нб =  СРс * 0,001, где:
Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения, руб./кв.м.;

СРс – средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам найма жилых помещений, руб./кв.м.
3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Сибирскому федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1.  Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, - Кj
4.2. Интегральное значение Кj  для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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	где:
	Кj
	-
	коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

	
	К1
	-
	коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

	
	К2
	-
	коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

	
	К3
	-
	коэффициент, характеризующий месторасположение дома.


4.2.1. Значение коэффициента К1, характеризующего качество жилого помещения, определяется исходя из капитальности (материала стен):

- кирпичный - 1,3;

- блочный, железобетонный, крупнопанельный, комбинированный – 1,0;

- деревянный - 0,8.

4.2.2. Значение коэффициента К2, характеризующего благоустройство жилого помещения, составляет:
- жилое помещение со всеми удобствами (центральное отопление, водоснабжение, канализация) - 1,3;

- жилое помещение частично благоустроенное или неблагоустроенное – 0,8.
4.2.3. Значение коэффициента К3, характеризующего местоположение дома:
К3 - коэффициент места размещения жилого помещения:

- сельские поселения - 0,8.

5. Коэффициент соответствия платы (Кс)

    - для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей -0,15.

6. Порядок внесения платы за наем

6.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора найма жилого помещения.

6.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого  помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

6.3. Граждане, несвоевременно и не полностью внесшие плату за наем жилого помещения, обязаны уплачивать пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

7. Поступление и целевое использование средств

7.1. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем, перечисляются в бюджет Убинского района Новосибирской области.

7.2. Средства, полученные от уплаты населением за наем жилых помещений, используются по целевому назначению на реконструкцию, модернизацию, капитальный ремонт, техническую инвентаризацию и паспортизацию жилых помещений, а также на оплату минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, находящегося в собственности Убинского района Новосибирской области.
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